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Begrindung
(nach § 9 Abs. 8 HBaul)
zum Bebauungsplan Nr. 2128, Teil 1

- Nicolaus-Cusanus-Gymnasium -

Das Nicolaus-Cusanus-GBymnasium bedarf drinmgend einer Erwei-
terung, die aus Ffunktionellen Griinden in siiddstlicher und

slidwestlicher Richtung erfolgen soll.

Weiterhin ist vorgesehen, die Verkehrsverh&ltnisse im Bereich
Paffrather StraBe/ReuterstraBe/StraBe Marienhi@ihe und Faff-

rather StraBe/Langemarckweg zu verhbessern.

Zur Durchfihrung dieser MaBnahmen ist die Aufstellung eines

Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 2128, Teil 1 - Nicolaus-Cusanus-Gymnasium
ist aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt. Das im Fl&chen-
nutzungsplan als Kerngebiet (MK) dargestellte Gebiet im Be-

reich Paffrather StraBe/ReuterstraBe wird durch die StraBe
Marienhdhe und dffentliche Griinfl&che (Parkanlage) geteilt,

so daB das nidrdlich gelegene Grundstiick ReuterstraBe 8 funktionell
nicht mehr zum Kerngebiet (MK) gehtirt. Es soll daher als Misch-
gebiet (MI) festgesetzt werden, zumal die derzeitige Nutzung

auch der eines Mischgebhietes entspricht.

Das Gebiet wird erschlossen von der Paffrather StraBe (L 288),
die {iberwiegend auBerhalb des r&umlichen Geltungshereiches

des Bebauungsplanes liegt, der ReuterstraBe, den StraBen Marien-
htthe und Im Aspert, einem von der ReuvterstiraBe nach Sidwesten

abzweigenden befahrbaren Stichweg und dem Langemarckweg.

Die Fahrbahn der ReuterstraBe ist im Bereich der Paffrather
S5traBe bzw. Marienhdhe auf eine Breite von 10,50 m verbreitert
worden, um die erforderlichen Linksabbiegespuren anordnen zu
k@nnen. Auf der Nordwestseite der ReuterstraBe ist in einem
Teilstilick ein 4,50 m breiter kombinierter Rad- und FuBweg
geplant, der innerhalb der festgesetzten &Gffentlichen Griin-
flédche (Parkanlage, Spielplatz) bis zum Grundstiick des Nicolaus-

Cusanus-Gymnasiums bzw. der Sonderschule fortgeflhrt werden soll.
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Die StraBe Marienhdhe erh&lt im Einmiindungsbereich eine
6,50 m breite Fahrbahn sowie einen beidseitigen 2,00 m
bzw. 2,50 m breiten Gehsteig. Der 2,50 m breite Gehsteig
ist ein Teilstilick der geplanten fuBl&ufigen Verbindung zur

Innenstadt.

Zur Verbesserung der Verkehrsverh#ltnisse soll der von der
ReuterstraBe nach Siidwesten abzweigende befahrbare Wohnweg
auf eine Gesamtbreite von 4,50 m verhreitert und am Ende

eine Wendemdglichkeit geschaffen werden.

Aus Grinden der Verkehrssicherhelt und des Immissionsschutzes
ist eine ErschlieBung des Mischgebietes (iber den v.g. Wohn-
weg unzuldssig, wobei eine Einfahrt zur ErschlieBung eines
Wohngeb&udes mit 1 Wohnungseinheit (WE) ausnahmsweise zuge-

lassen werden kann.

Um den flieBenden Verkehr durch haltende Omnibusse (Bushalte-
stelle) nicht zu beeintr&chtigen, ist im Bereich Paffrather

StraBe/Langemarckweg eine Haltebucht angeordnet.

Der vorhandene ca. 1,00 m breite Gehsteig auf der Ostseite
des Langemarckweges wird auf 2,50 m verbreitert, so daB von
der festgesetzten Bushaltebucht zur Sonderschule "Langemarck-
weg" bzw. Nicolaus-Cusanus-Gymnasium ein verkehrssicherer

Schulweg geschaffen werden kann.

Das Grundstiick des Nicolaus-Cusanus-Gymnasiums und der
Sonderschule ist als "Fl&che flr den Gemeinbedarf (Schule)"

flir eine drei- bis viergeschossige Hauweise als Hiéchstgrenze
festgesetzt. Die erforderlichen Sportanlagen fir die Schulen,
wie z.B. Kleinspielfelder, Laufbahn usw. sind teilweise &stlich
der ReuterstraBe (Fl&che fir Gemeinbedarf- Schulsportanlagen)
geplant. Der restliche Fl&chenbedarf flr die Schulsportanlagen
wird in einem noch aufzustellen Bebauungsplan gesichert.

Beide Schulbereiche sollen durch eine FuBg8ngerunterfiihrung

verbhunden werden.

Der iibrige Berelch des Bebauungsplanes ist als allgemeines

Wohngebiet (WA, ein- bis zweigeschossig), Mischgebiet (MI,
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ein- bis fiinfgeschossig) und Kerngehiet (MK, zwei- bis

dreigeschossig) ausgewiesen.

Nach Abw8gung gemdB § 1 Abs. 7 BBauB ist als Abschirmung
zur Wohnbebauung entlang der Ost- und Siildgrenze der
Gemeinbedarfsfl&che im riickwirtigen Bereich der Reuter-

straBe ein 5,00 m breites Pflanzgebot festgesetzt.

Aus gestalterischen Griinden ist die Zahl der VYollgeschosse

teilweise als Mindest- und Hiichstgrenze vorgesehen.

Soweit eine differenzierte Bebauung geplant ist, ist
jeweils eine mittlere GeschoBfl&chenzahl (BFZ) festge-

setzt.

Zur Deckung des Spielplatzbedarfs ist im riickw&rtigen unbe-
bauten Gel&nde sldwestlich der ReuterstraBe eine Bffentliche

Griinfldche (Spielplatz, Parkanlage) ausgewiesen.

Die Entwdsserung erfolgt in Tremnkanalisation und erh#lt

Vorflut im st&dtischen Entwdsserungsnetz.

Der Bebauungsplan Nr. 2128, Teil 1 erfaft teilweise den
formlich festgesetzten Fluchtlinienplan "eines Teiles

der Paffrather StraBe" (Archiv-Nr. &) und des "Langemarck-
weges" (Archiv-Nr. 5). Da die Festsetzungen der Fluchtlinien-
plédne planungsrechtlich nicht mehr relevant sind; werden

sie insgesamt aufgehoben.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kdnnen ca. 15 neue

Wohnungseinheiten geschaffen werden.

Zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes sind Verkehrs-, Griin-

und Gemeinbedarfsfl&chen zu erwerben.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 2128, Teil 1
entstehen der Stadt folgende Kosten:
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Grunderwerbh, Abbruch

und Entsch&digung ca. 1.02p0.000,-- DM
Kanalbau ca. S5o.oo00,-- DM

ffentliche Griin-
fléchen (Parkanlage,

Spielplatz) ca. 150.000,-- DM
StraBenbau C3. 120.000,-- DM
Unvorhergesehenes Eop.opo,-- DM
Gesamtkosten Cd. 2.300.000,-- DM

Die Finanzierung der entstehenden Kosten erfolgt durch Er-
schlieBungsbeitré@ge nach dem Bundeshaugesetz, Beitrdge nach

dem Kommunalabgabengesetz (KAG) und Eigenmittel der Stadt.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 13. 9. 1979
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